CHAPITRE I

C'est une zone a vocation mixte d'habital et d'activités complementaires non nuisanles: commerces,

artisanat, bureaux, services, caractérisée par un tissu de densité moyenne.

Le Plan de Prévention du Risque Inondalion (PPRI) s'applique sur certains secteurs de la zane
UB. Ce PPRI est joint en annexe au PLU, et ses dispositions reglementaires s'appliquent aux secteurs
CONcemnés par ce risque selon le zonage et le réglement compaosant ce PPRI.

Trois sous-zones sont & distinguer -

Y Une zone UBa dans laquelle les constructions nouvelles marqueront un refrait minimal
de 3 m par rapport aux voies et emprises publiques, compte tenu de la lopographie des lieux.

BO Deux zones UBb & vocation mixte d'habital et d'aclivilés, comporant des activites
commerciales majeures dont le développement possible est & prendre en compte.

B Une zone UB, & vocation principalement d'habitat mais dans laquelle ['extension
d'aclivités économiques n'es! pas interdile, et avec des prospects d'implantation spécifiques.

Rappels:

1) Lédification des clotures est soumise 2 déctaration, conformémenl aux ardicles R.441.1 ol suivants
du Code de 'Urbanisme. ’

2) Les installations el travaux divers sonl soumis 3 l'aut

onisalion prévue aux arlicles R.442.1 el
suivanis du Code de ['Urbanisme.

ARTICLEUB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol interdites sont ;

B |3 création d'élablissemenls industriels,

# les consiructions nouvelles a usage agricole, sauf

l'extension, 'aménagement et |a réfection
de batiments agricoles existants

. Bles campings el caravanings ainsi que le sialionnement nt le qarage collectif gu isolé de
Caravanes ou maobil-homes,
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& les carrieres el les extractions de materiaux,

® les conslructions, remblais, (ravaux elinstallations non autorisées par le Plan de Prévention

du Risque Inondation joint en annexe dans les secteurs soumis au risque inondation identifie
dans le PPRI,

& |es parcs d'altraction,
E |es habitalions legéres de loisir | les parcs residentiels de loisir,
B |es dépdts en vrac de matériaux de toute nalure,

B les dépdts de véhicules,

ARTICLEUB2- _ OCCUPATIONS ET | UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Les occupations et utilisations dy sol autorisées sous conditions sont les suivantes :

B les constructions & usage d'arfisanal, lorsqu'elles ne sonl pas sources de nuisances
incompatibles avec I'habitat

1

B |a création d'entrepots commerciaux, uniquement en zone UBD.
| 'extension d'entrepts commerciaux, uniquement en zone UBb ef UBc.

B Les installations classées (soumnises & autorisation ou 3 déclaration), leur aménagement el
leur extension si elles ne sont pas source de nuisances incompatibles avec I'habitat,

B es constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérdt collectf (antennes de télécommunication, chateau d'eau, infrastructures, stations

d'épuration, déchetterie...) , & condition qu'elles ne compromettent pas le caractére habitable
de la zone,

B Lorsqu'elles sont situées dans [a zone de bruil de la RD 936 figurant au plan de zbnage, les
constructions & usage d'habitation ne peuvent éire autorisées que si elles respectent les

regles d'insonorisation fixées par la loi du 31/12/1992 et ses textes d'application = Décret n®
95.21 du 9/01/1995 et Arrélé dy 30/05/1996.

Toutes les autres occupations et ulilisations du sol non Cilées aux articles 1 el 2 sont aulorisees.

SECTION = CONDITIONS BT CUPATTO N DU'SOL

ARTICLE UB3-  ACCES ET VOIRIE

Les acces poyvant generer un risque sur la voie publique ou qui sont incompatibles avec un
amenagement public (rue piélonne, ) seront intardis.

-
-~
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Les accés seront munis d'un sas d'enlrée avec portail en recul de 5 m par rapport a l'alignement de
la voie publique. Ce sas sera Congu pour y placer un container de collecte des ordures ménagéres

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 4 logements. Elles ne devront pas excéder une
longueur de 50 m et comporterent, dans leur partie terminale une aire de retournement permettan|
notamment aux véhicules de secours oy de service public de faire aisement demi-tour,

Les voies créées a f'occasion d'operations groupées (lotissements ou groupes d'habitation) e
pourront elre classées dans la voirie publique communale que dans la mesure o0 elles répondent
aux conditions suivantes -

= emprise minimale  § m et largeur minimale de chaussée :om,
2 voies équipées de circulalion pour pietons,
= siructure de chaussee respectant les normes définies par le futur gestionnaire de Ia voie.

ARTICLEUB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
T —————==9LRIEFPAR LES RESEAUX

Toute construction oy installation nouvelle doit &tre taccordee au réseau public de distribution d'eau

potable par une conduite de capacité suffisante ef equipée d'un dispositif anfi-retour dans les
conditions fixées par I3 réglementation en vigueur,

Toute construction oy installalion doit évacuer ses aux et malieres usées par des canalisations

soulerraines raccordées au réseay collectit d'assainissement en respectant les caractérisliques de ce
réseau.

L'évacuation des eaux industrielles et des effluents viticoles dans le réseay public d'assainissement
est subordonnée 3 une autorisation de déversement.

En l'absence de réseay collectif, et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matieres ysées soient dirigées sur des dispositifs de
raitement agréés et éliminges conformément & la réglementation en vigueur, et & condition que la
taille et la nature hydrologique du terrain [e permettent.

Ces dispositifs doivenl atre congus de maniére a pouvoir élre raccordés au réseau coliechf
d’assamissemem, des sa réalisation.

L'évacuation directe des eaux el malieres usées, non raitées, est inferdite dans les fossés, cours
d'edu el réseaux pluviauy,

Seule peut &tre aulorisee I'évacuation des eaux usées trailées -

- dans le cours d'eay perenne (pour tout projel de construclion neuﬁie)
- dans les fossés et reseauy pluviaux (pour tout projet de réhabilitation).

En secteur inondable, le réseay d'évacuation devra éire équipé de Clapets anii-retour avant son paini
de jonclion au réseay public
.



Chaque propriétaire a fobligation de réaliser, 3 sa charge, la collecte et I'évacuation des gaux
Pluviales résultan! du ruissellement syr les surfaces aménagées de ferrain (par infiltration oy par
raccordement au réseau public d'assainissement des eaux pluviales sl existe).

Le rejel de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseay d'eaux usées, les fossés routiers
ou les canaux d'arrosage.

La création, l'extension et les renforcements des réseaux electriques, tEléphoniques, de radiodiffusion
ou telévision devront étre réalisés en souterrain ou en cables torsadés, scellés le long des fagades de

. la maniére la moins apparente possible.

Par ailleurs, les services gestionnaires des réseaux de Radiodiffusion el Télavision devront grouper

leurs installations d'émission-réception sur des supports communs loutes les fois que cette disposition
s'averera techniquement possible. :

ARTICLE UBS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
;

Sans objel.

ARTICLE UBG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
= Robe FUBLIQUES

¥ Hors agglomération, le long des routes departementales, les constructions nouvelles
seront implantées -
- d 75 m de l'axe de la RD 936, classée a grande circulation (sauf dérogation

conforme aux exigences de I'article L.111-14 du Code de ['Urbanisme) pour taules
les constructions

- avec un recul de I'axe des routes départementales classées en 2° cateégorie (RD .

17, RD 1784, RD 936E3 enfre la RD 936 et la RD 17, RD 11981, RD 21 et RD
2156) :

de 25 m pour les constructions 3 usage d'habitation
de 20 m pour toutes les autres constructions

- a 15 m de l'axe des routes départementales classées en 3° el 4° catégories (RD

123, 93684, RD 11987, RD 119 et RD 936%3entre la gare et la RD 936) pour toutes
les constructions

7 Dans les autres cas, les construclions nouvelles seront implantées a l'alignement oy 3
une distance minimale de 3 metres des VOIES ou emprises publiques existantes, modifices ou 4 creer,

sauf en secteur UBa et Ubc o4 elfes devront étre implantées a une distance minimale de 3
metres des vojes oy emprises publiques existantes, modifides

modifices ou d créer.
¥ Si plusieurs constructions voisines existantes marquent un retraif par rapport 3 Ia limite

du domaine public, les conslructions nouvelies devront s'implanter 3 lalignement des facades ainsi
conslitué.

y ¥ Une implanitalion différente pourra elre admise dans le cas d'exiension de construction
exislanle, de batiments et Ouvrages techniques a usage cellectif, ou pour des ouvrages ef installations
techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs,
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ARTICLEUBZ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIITES
PLAT PAR RAPPORT AUX Ll
SEPARATIVES

Les constructions seron| implaniées -

¢ soif en ordre continy, d'une [imite latérale 4 l'autre,

*+ soit en ordre semi-continy sur une limite latérale, la distance parrapport a l'autre étant d'ay
moins 3 m,

+ soit en ordre discontinu, avec une distance minimale par rapport aux limiles séparalives de
Im.

Une implantation différente pourra élre admise dans le cas d'une piscine, d'extension de construciion

~ Exislanle, de batiments el ouvrages techniques 3 usage collectif, ou pour des Ouvrages et installations
techni

Iques necessaires ay fonctionnement des services collectifs.

En-fond de parcelle, les conslructions seront implantées soil syr limite, sail avec un recyl minimum
de 3 m (sauf lorsque fe fond de parcelle est voisin di domaine SNCF - dans ce cas il convient de se

“reporter & la note technigue des servitudes grevant Jes propriétés riveraines dgy chemin de fer jointe
N annexe au présent reglement). ’

ARTICLE UB § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ‘
=== ORE MEME PROPRIETE

Deux constructions non accolees deviont éfre implantées 3 une disteance fune de Fautre ay moins

egaie 34 m,
IIn'est pas fixé de régle particuliere d'implantation paur les piscines.

ARTICLEUB 9 - EMPRISE AU SOL
—————==-__ EMFRISE AU SOL

Sans objel.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
___\E“N‘“H_ﬁ

La hauleur des constructions ne pourra excéder 7 'malégout du toit, Cest-a-dire R+ 1,

La hauteur des annexes Ne pourra exceder 3,50 m au pointle plus haut,

ARTICLEUB 11-  ASPECT EXTERIEUR

Sans ohjel.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT
2t 2 IALIONNEMENT

Le-slalionnement des vehicules correspondant aux besoins desg constructions doil &tre assuré en
dehors des voies publiques.
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Il doit élre prévu au minimum :

= Pourles construgtions g usage d'habitation
¢ deux places de stationnement par logement (garage ou aire
aménagee)

= Pour tous les autres usages :
T A0S Ies auires usages

¢ une place de stationnement par lranche de 50 m? de surface de plancher hors oeyvre
nette.

= Pour les élablissements commerciaux de plus de 250 m? de surface de vente, une tude
paticuliere devra étre produite. :

Ces dispositions ne s'appliquent pas a Faménagement de batimenls dont le volume n'est pas modifié
- ou dontla nouvelle fréquentation n'eniraine pas d'augmentalion de frequentation.

ARTICLEUB 13-  ESPACES LIBRES ETPLANTATIONS
— —— ——— 1AL LIURES ET PLANTATIONS

Sans objel.
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ARTICLEUB 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5,
= =2t TLIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5))

sans objel.



