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PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES
5 rue Jean Jacques Rousseau

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-LA-

BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

Parcelle cadastrale n°® AC 029

Adresse 5 rue Jean Jacques Rousseau

Nombre de logements 3 al'état des lieux et 4 au cadastre

Autres locaux 4 caves en sous-sol, 1 local au rdc et 1 hangar sur arriere de la parcelle
Nombre de niveaux 4 (y compris 1 niveau de cave et 1 niveau de combles)

L'immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

- Restructuration de I'immeuble avec un programme de 4 logements maximum, avec création de 1 logement
maximum au niveau des combles, conservation des 3 logements existants avec réagencement intérieur des
logements afin d’améliorer les conditions globales d’habitabilité et réhabilitation tous corps d’état des
logements ainsi recréés avec raccordement des équipements aux gaines techniques communes créées.

- Le local en rez de chaussée sur rue Jean Jacques Rousseau est proposé a devenir un espace de
stationnement véhicule.

- Le hangar en bois existant et occupant l'arriere de la parcelle, est proposé a devenir un ERP et des
préconisations spécifiques de rénovation a des fins d‘usage ERP et mises aux normes sont a définir
ultérieurement ; ce en dehors du programme de travaux obligatoire.

- Le présent programme de travaux concerne I'immeuble de logements et les logements, existants ou a créer.

Habitabilité et salubrité :

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont
séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales et raccordement de I'immeuble au tout a I'égout
si tel n’était pas le cas) avec réalisation de gaines techniques communes, dans I'enveloppe du batiment;

- Installation pour le batiment principal (immeuble de logements) , d’un systéme de ventilation efficace et
continu commun de I'ensemble des pieces humides des logements (WC, salles d’eau, cuisine ...);

- Curetage des espaces libres, hors emprise du hangar par démolition des ajouts dénaturants (extensions,
cloisonnements ) ajoutés a la structure de fagade arriére de 'immeuble de logements et démolitions des toitures
(charpentes, poutraison et couvertures de plaques de tbéles ondulées, baches,...), situés sur cour, avec
retraitement de la fagade arriere de I'immeuble de logements;

Création en rez-de-chaussée de locaux communs (poubelles et vélos) pour les logements ;

- Déblaiement, accés et mise en place d’un dispositif de ventilation du niveau de caves;

BATIMENT PRINCIPAL (immeuble de logements)

- Sur les 3 niveaux de ce batiment, réalisation des travaux tous corps d’état selon le programme de logements
notifié ci-dessus (4 logements maximum) : isolation, platrerie, menuiseries extérieures et intérieures,
électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements sanitaires, peinture, revétements de sols
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Sécurité

Réalisation et/ou Mise aux normes des réseaux (électricité, gaz, téléphone, télé etc.) avec réalisation de
gaines techniques communes dans I'enveloppe du batiment selon réglementation en vigueur ;

Restauration de la cage d’escalier et réfection a l'identique des éléments manquants (scellements, fixation,
balustres, main courante) de l'escalier suivant modeéle d’origine. Particulierement, création d’une circulation
verticale entre r+1 et r+2 (niveau de combles actuellement) pour accéder au logement a aménager.

Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux

a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ;

Mise en place, pour toutes fenétres dans les étages, de garde-corps ou barre d’appui nécessaires pour la mise
en conformité de la sécurité des personnes ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :

Réalisation d’un diagnostic structurel et sanitaire de la partie arriére de I'immeuble, établi par un Homme
de Iart et en fonction des résultats du diagnostic structurel, mises en oeuvre des prescriptions par la
réalisation de tous les travaux qui s’avéreraient nécessaires ; pouvant aller du confortement a la
démolition

Vérification de I'ensemble de la couverture et de la zinguerie et travaux de réfection suivant état constaté ;
Remplacement de lI'ensemble des descentes d’eau pluviale et vérification de I'ensemble du réseau de
récupération d'eaux pluviales ;

Vérification et ravalement des souches de cheminées;

Remise en état des éléments serruriers et ferronneries ;

Vérification de I'ensemble des charpentes et planchers et travaux de réfection suivant état ;

Ravalement de I'ensemble des parois de la cage d’escalier;

Rénovation énergétique :

Facades

Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe de I'immeuble et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés conformément a la
réglementation thermique en vigueur ;

Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires du PLU :

Espaces li

Ravalement complet des facades, héberges et souches de cheminées, avec effacement des réseaux ;
Rénovation des menuiseries extérieures en bois ou remplacement des menuiseries existantes par des
menuiseries en bois a vitrage isolants thermiques afin d’assurer l'isolation thermique et phonique des logements
et en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

Remise en état compléte et mise en peinture de tous les volets extérieurs existants.

bres :

Traitement paysager de la cour :

a réaliser avec restitution d’emprise en pleine terre traitement végétal y compris toute sujétion relative a la bonne
gestion des eaux pluviales
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PROGRAMME DE TRAVAUX

LOGEMENT n°1
Logement au Rdc Droite

OPERATION DE REQUALIFICATION
DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-
LA-BATAILLE
Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Parcelle cadastrale n°
Adresse

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

AC 029
5 rue Jean Jacques Rousseau

Lot n°

1

Situation dans I'immeuble

Rdc sur rue

Nom du propriétaire a la
date de la notification

Ahmed HORRI ( HORRIMMO)

Le logement doit répondre apres travaux aux objectifs de la DUP a savoir:

satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)

répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public

répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)

répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d’amélioration

des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Ce logement, d’environ 55 m2, aménagé en T2, avec séjour/cuisine sur rue, chambre sur arriére, salle d’eau et WC
dans un agrandissement en facade arriére.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
Démolition de I'agrandissement/salle d’eau en facade arriére ;

Réagencement intérieur en T2 en assurant les bonnes conditions d’habitabilité des piéces principales (en

termes d’éclairement naturel et de ventilation sur I'extérieur), suivant le Réglement Sanitaire Départemental ;

Dans ce cadre, le déplacement de la salle d’eau est a étudier, afin de I'intégrer dans la surface habitable

disponible dans I'enveloppe du batiment d’origine (hors agrandissement a démolir )

Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises

aux normes des réseaux intérieurs ;
Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)

1
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Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique
en vigueur ;

Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;
- Restauration des portes paliéres anciennes, pleines a panneaux ;

Entretien général de 'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires a la suite de la création des gaines
communes et au réagencement du logement (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation des menuiseries extérieures en bois ou remplacement des menuiseries existantes par des
menuiseries en bois a vitrage isolants thermiques afin d’assurer I'isolation thermique et phonique des logements
et en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

- Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les pieces de sommeil

- Remise en état compléte et mise en peinture de tous les volets extérieurs existants.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

LOT n°2
Local au Rdc Gauche

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® AC 029
Adresse 5 rue Jean Jacques Rousseau
Lot n° 2

Situation dans I'immeuble |Rdc sur rue

Nom du propriétaire ala |JAhmed HORRI ( HORRIMMO)
date de la notification

Le local doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ....

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Habitabilité et salubrité :
- Raccordement des équipements aux gaines techniques communes créées y compris mise aux normes
nécessaire des réseaux intérieurs du local ;
- Le local en rez de chaussée sur rue Jean Jacques Rousseau est proposé a devenir un espace de
stationnement véhicule.

Sécurité :
- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...)

Altération des éléments patrimoniaux
- Traitement des vitrines et des enseignes conformément aux prescriptions réglementaires du PLU
- Le local ayant vocation a devenir un ERP avec le hangar en arriére de la parcelle, les dispositions techniques et
de réaménagement seront conformes a la réglementation des ERP
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PROGRAMME DE TRAVAUX

LOGEMENT n°3
Logement au R+1 Gauche

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® AC 029
Adresse 5 rue Jean Jacques Rousseau
Lot n° 3

Situation dans I'immeuble |R+1 sur rue

Nom du propriétaire ala |Ahmed HORRI ( HORRIMMO)
date de la notification

Le logement doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d’amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Ce logement, d’environ 60 m?, aménagé en T2, avec séjour/cuisine sur rue, chambre sur arriére, salle d’eau et WC
dans un agrandissement en fagade arriére supprimant I'éclairement et la ventilation de la chambre sur I'extérieur.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
- Démolition de I'agrandissement/salle d’eau en facade arriére ;
- Réagencement intérieur en T2 en assurant les bonnes conditions d’habitabilité des piéces principales (en
termes d’éclairement naturel et de ventilation sur I'extérieur), suivant le Réglement Sanitaire Départemental ;
- Dans ce cadre, le déplacement de la salle d’eau est a étudier, afin de I'intégrer dans la surface habitable
disponible dans I'enveloppe du batiment d’origine (hors agrandissement a démolir )
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises

aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)

1
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Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté;
- Restauration des portes paliéres anciennes, pleines a panneaux ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation d’un diagnostic structurel et sanitaire de la partie arriere de I'immeuble, établi par un Homme de
I'art et en fonction des résultats du diagnostic structurel, mises en oeuvre des prescriptions par la réalisation
de tous les travaux qui s’avéreraient nécessaires ; pouvant aller du confortement a la démolition

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires a la suite de la création des gaines
communes et au réagencement du logement (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation des menuiseries extérieures en bois ou remplacement des menuiseries existantes par des
menuiseries en bois a vitrage isolants thermiques afin d’assurer I'isolation thermique et phonique des logements
et en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

- Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

- Remise en état compléte et mise en peinture de tous les volets extérieurs existants.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

LOGEMENT n°4
Logement au R+1 Droite

OPERATION DE REQUALIFICATION
DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-
LA-BATAILLE
Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Parcelle cadastrale n°®
Adresse

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

AC 029
5 rue Jean Jacques Rousseau

Lot n°

4

Situation dans l'immeuble

R+1 sur rue

Nom du propriétaire a la
date de la notification

Ahmed HORRI ( HORRIMMO)

Le logement doit répondre apres travaux aux objectifs de la DUP a savoir:

- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)

- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public

- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)

- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d’amélioration

des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par

des professionnels agréés.

Ce logement, d’environ 40 m?, est aménagé en T2, avec séjour sur rue, cuisine indépendante sur rue, chambre sur

arriére, salle de bains/WC au centre de 'appt.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)

1

Rénovation énergétique :

Amélioration des performances thermiques de I’'enveloppe du logement suivant la réglementation thermique en

vigueur ;

Sécurité :

- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté;
- Restauration de la porte paliére pleine a panneaux

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation d’un diagnostic structurel et sanitaire de la partie arriere de I'ir
de I'art et en fonction des résultats du diagnostic structurel, mises en oeuv

Accusé de réception en préfecture

033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
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réalisation de tous les travaux qui s’avéreraient nécessaires ; pouvant aller du confortement a la

démolition

Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création des gaines communes et

au réagencement du logement (sol, murs, plafond, revétements...)

Préservation de tous éléments de qualité tels que cheminée du séjour, menuiseries intérieures, qui

devront étre conservés en place et remis en valeur ;

Rénovation des menuiseries extérieures en bois ou remplacement des menuiseries existantes par des
menuiseries en bois a vitrage isolants thermiques afin d’assurer I'isolation thermique et phonique des logements
et en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

Remise en état compléte et mise en peinture de tous les volets extérieurs existants.

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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PROGRAMME DE TRAVAUX

LOGEMENT n°5
Logement a créer au R+2

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité
Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 029
Adresse 5 rue Jean Jacques Rousseau
Lot n° 5

Situation dans I'immeuble |R+2 sur rue

Nom du propriétaire ala |JAhmed HORRI ( HORRIMMO)
date de la notification

Le logement doit répondre apres travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Cultureille (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

L'étage de comble est libre de tout aménagement
Il est préconisé I'aménagement d’un logement, d’environ 50 m?, avec deux piéces principales, coin cuisine, salle de
bains et WC.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
- Aménagement d'un logement conformément aux Réglement Sanitaire Départemental (RSD) et au au réglement
général du PLU ...
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)

1

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique
en vigueur ;

Sécurité :
- Création du réseau électrique du logement

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
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Réalisation de tous les travaux nécessaires a la création des gaines communes et a I'aménagement du
logement (sol, murs, plafond, revétements...)

Rénovation des menuiseries extérieures en bois ou remplacement des menuiseries existantes par des
menuiseries en bois a vitrage isolants thermiques afin d’assurer I'isolation thermique et phonique des logements
et en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

Etudier la possibilité d’ouvertures de fenétres de toit sur versant arriére de la couverture

Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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IMMEUBLE : 12 RUE JEAN-JACQUES ROUSSEAU

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L.25071342URBa5-AU
.; ° Date de télétransmission : 16/07/2025
. , . Seepti éfecture : 16/(
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OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique
OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES
12 rue JJ Rousseau

Parcelle cadastrale n°® AC 0053

Adresse 12 rue Jean Jacques Rousseau

Nombre de logements 6 a I'état des lieux et 6 au cadastre

Autres locaux

Nombre de niveaux 5 (y compris 1 niveau de cave et 1 niveau sous combles)

L’immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :

satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public

répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I’'Urbanisme (PLU)

répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Programme de travaux :

Restructuration de I'immeuble avec un programme de 4 logements maximum, par jumelage des 2 logements
du rez de chaussée et des 2 logements du 2eme étage. Ainsi, il est préconisé :

le jumelage des logements situés en rez de chaussée pour aménager un T2 avec séjour sur rue et chambre sur
cour arriére et création d‘un local commun ( local poubelles ) en fond de couloir.

= Se référer au programme de travaux parties privatives tel que décrit ci-aprés pages 3, 4 et 5

Le jumelage des logements situés au R+2 pour aménager un T3 avec séjour sur arriére, chambres sur rue.

= Se référer au programme de travaux parties privatives tel que décrit ci-aprés pages 10, 11 et 12

Réhabilitation tous corps d’état des logements recréés, avec raccordement des équipements aux gaines
techniques communes créées.

Habitabilité et salubrité :

Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont
séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales et raccordement de I'immeuble au tout a I'égout
si tel n’était pas le cas) avec réalisation de gaines techniques communes, dans |I'enveloppe du batiment ;
Installation, d'un systéme de ventilation efficace et continu commun a I’'ensemble des piéces humides des
logements (WC, salles d’eau, cuisine ...);

Restitution de la cour en fond de parcelle par démolition de I'agrandissement en rez de chaussée ;
Retraitement de la fagade arriere et végétalisation et mise en pleine terre de la cour créée

Création en rez-de-chaussée de locaux communs (poubelles pour les logements ;

Création d’un accés sécurisé a la cave et mise en place d’un dispositif de ventilation de la cave;

Sur les 3 étages de ce batiment, réalisation des travaux tous corps d’état selon le programme de logements
notifié ci-dessus ( 4 logements maximum) : isolation, platrerie, menuiseries extérieures et intérieures,
électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements sanitaires, peinture, revétements de sols ...

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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Sécurité :

- Mise aux normes des réseaux (électricité, gaz, téléphone, télé etc.) avec réalisation de gaines techniques
communes dans I'enveloppe du batiment selon réglementation en vigueur ;

- Restauration de la cage d’escalier et réfection a l'identique des éléments manquants (scellements, fixation,
balustres, main courante) de I'escalier suivant modéle d’origine ;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ;

- Mise en place, pour toutes fenétres dans les étages, de garde-corps ou barre d’appui nécessaires pour la mise
en conformité de la sécurité des personnes ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :
- Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver ;
- Vérification de I'ensemble de la couverture et de la zinguerie et travaux de réfection suivant état constaté ;
- Remplacement de I'ensemble des descentes d’eau pluviale et vérification de I'ensemble du réseau de
récupération d'eaux pluviales ;
- Vérification et ravalement des souches de cheminées;
- Remise en état des éléments serruriers et ferronneries ;
- Vérification de I'ensemble des charpentes et planchers et travaux de réfection suivant état ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe de limmeuble et des performances
énergétiques des équipements et/ou systemes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés
conformément a la réglementation thermique en vigueur ;

Facades :
Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires du PLU :

- Ravalement complet des facades, héberges, puits de jour et souches de cheminées, avec effacement des
réseaux ;

- Rénovation des menuiseries extérieures en bois ou remplacement des menuiseries existantes par des
menuiseries en bois a vitrage isolants thermiques afin d’assurer I'isolation thermique et phonique des logements
et en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

- Remise en état compléte et mise en peinture de tous les volets extérieurs existants. Remplacement le cas
échéant par des volets en adéquation avec I'architecture de I'immeuble ;

- Enl'absence de volets en fagcade, étudier la possibilité d’installer des volets intérieurs pour les pieces de sommeil

Espaces libres :
Traitement paysager de la cour arriére restituée:
- aréaliser avec restitution d’'emprise en pleine terre traitement végétal y compris toute sujétion relative a la bonne
gestion des eaux pluviales

MURET séparatif avec le 7 place du Maréchal de Turenne:
- Retraitement du mur séparatif entre la cour de cet immeuble et celle du 7 place du Maréchal de Turenne;
- Démoussage - lavage, enduit si nécessaire, et couronnement de la téte de mur;

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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PROGRAMME PAR LOGEMENT
12 rue JJ Rousseau

Logt n°1 /4

Rdc sur rue

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0053
Adresse 12 rve Jean Jacques Rousseau
Lot n° 1

Situation dans I'immeuble [Rdc sur rue

Nom du propriétaire ala | SCI du moulin a Ruch (33 350) - FERRAND Bruno
date de la notification

Le logement doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d’amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Programme de travaux :

Ce logement, d’environ 25 m? est aménagé en T1 et comprend un séjour avec un coin cuisine, une salle de bains
(avec baignoire) et un WC indépendant.

Il est préconisé son jumelage avec le logement situé en rez de chaussée en fond de couloir pour aménager un T2
avec séjour sur rue et chambre sur cour arriére et création d'un local commun ( local poubelles ) en fond de couloir.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
- Réagencement intérieur afin d’assurer les bonnes conditions d’habitabilité des pieces principales (en termes

d’éclairement naturel et de ventilation sur I'extérieur), suivant le Réglement Sanitaire Départemental ;
- Dans ce cadre, le réagencement des pieces d’eau (salle de bains et WC) est a étudier, afin d’optimiser la

surface habitable.
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mise

aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)

1

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique

en vigueur ;

Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux

a usage d’habitation (Cloisonnement séparatif entre logement en rez de chaussée et local commun)
- Pose d’une porte paliére pleine a panneaux ;

Entretien général de 'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création des gaines communes et
au réagencement de la typologie (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation et/ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries en bois a vitrage isolants
thermiques, en adéquation avec l'architecture de I'immeuble et conformément aux prescriptions
réglementaires du PLU

- Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 16/07/2025
Date de réception préfecture : 16/07/2025

033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU

4/12




PROGRAMME PAR LOGEMENT
12 rue JJ Rousseau

Supprimé par jumelage tegtn°2
Rdc sur arriere

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0053
Adresse 12 rve Jean Jacques Rousseau
Lot n°® 2

Situation dans I'immeuble [Rdc sur arriere

Nom du propriétaire ala |SCI du moulin a Ruch ( 33350) - FERRAND Bruno
date de la notification

Le logement doit répondre apres travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Programme de travaux :

Ce logement, d’environ 30 m?, aménagé en T2, et comprend un séjour au centre de I'appt éclairé en second jour par
des vitrages hauts dans la cloison séparative d’avec la chambre, un coin cuisine éclairé par une fenétre de toit, une
chambre éclairée par une fenétre de toit, une salle de bains (avec baignoire) et un WC indépendant.

Il est préconisé son jumelage avec le logement situé en rez de chaussée sur rue pour aménager un T2 avec séjour
sur rue et chambre sur cour arriére et création d’un local commun ( local poubelles ) en fond de couloir.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :

Rénovation énergétique :

Sécurité :

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

Cf PROGRAMMIE de TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES Logement n°1

— PROGRAMME PAR LOGEMENT
055 S1aao1000 ShB T Erd I SSEaU

Date de télétransmission : 16/07/2025 o
Date de réception préfecture : 16/07/2&2€)gt n 3
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R+1 sur rue

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® AC 0053
Adresse 12 rue Jean Jacques Rousseau
Lot n° 3

Situation dans I'immeuble [R+1 surrue

Nom du propriétaire ala |SCI du moulin a Ruch ( 33350) - FERRAND Bruno
date de la notification

Le logement doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Programme de travaux :

Ce logement, d’environ 35 m? est aménagé en T2 et comprend un séjour avec un coin cuisine, une chambre, une
salle de bains ( avec baignoire) et un WC indépendant.

Il est préconisé la rénovation du logement T2.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :

- Rénovation des équipements sanitaires des piéces d’eau (salle de bains - WC)
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)

1

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de |I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique

en vigueur ;
Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;
- Pose d'une porte paliére pleine & panneaux ; Accusé de réception en préfecture

- Mise en place, pour toutes fenétres dans les étages, de garde-corps ou bamZ@@pp&mé@e%wiﬁes?mﬁada\mise
I 2 oz . Date de telétransmission : 16/07/202
en conformité de la sécurité des personnes ; Date de réception préfecture : 16/07/2025
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Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création des gaines communes et
a la rénovation de surfaces de parements (sol, murs, plafond, revétements...)

Rénovation et/ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries en bois a vitrage isolants
thermiques, en adéquation avec l'architecture de I'immeuble et conformément aux prescriptions
réglementaires du PLU

Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 16/07/2025
Date de réception préfecture : 16/07/2025

033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
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PROGRAMME PAR LOGEMENT
12 rue JJ Rousseau

Logt n°4

R+1 sur arriére

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0053
Adresse 12 rve Jean Jacques Rousseau
Lot n°® 4

Situation dans I'immeuble [R+1 sur arriere

Nom du propriétaire ala |SCI du moulin a Ruch ( 33350) - FERRAND Bruno
date de la notification

Le logement doit répondre apres travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Programme de travaux :

Ce logement, d’environ 20 m? est aménagé en T2 et comprend un dégagement avec un coin cuisine, une chambre,
une salle de bains ( avec baignoire) et un WC indépendant.

Il est préconisé le réaménagement du logement en un T1 par suppression de la cloison formant la chambre.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
- Les conditions d’habitabilité globales de ce logement pourraient étre améliorées par une redistribution
des espaces, qui permettrait d’optimiser la surface habitable. Le réagencement intérieur est a étudier;
- Rénovation des équipements sanitaires et techniques des piéces d’eau (kitchenette, salle de bains, WC)
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)

1

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique
en vigueur ;

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
. . Date de télétransmission : 16/07/2025
Sécurité : Date de réception préfecture : 16/07/2025
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- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;
- Pose d'une porte paliére pleine a panneaux ;

Mise en place, pour toutes fenétres dans les étages, de garde-corps ou barre d’appui nécessaires pour la mise
en conformité de la sécurité des personnes ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrlmonlaux :
Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création des gaines communes et
au réagencement de la typologie (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation et/ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries en bois a vitrage isolants
thermiques, en adéquation avec I'architecture de I'immeuble et conformément aux prescriptions
réglementaires du PLU

- Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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PROGRAMME PAR LOGEMENT

12 rue JJ Rousseau

Supprimé par jumelage avec Logt n°6
R+2 sur rue

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0053
Adresse 12 rve Jean Jacques Rousseau
Lot n°® 5

Situation dans I'immeuble [R+2 surrue ( = appt sous rampant de toitures)

Nom du propriétaire a
date de la notification

la |SCI du moulin a Ruch (33 350) - FERRAND Bruno

Le logement doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Cultureille (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur

soient intégrées dans les travaux qui sont

par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par

des professionnels agréés.

Programme de travaux :

Ce logement, d’environ 24 m? est aménagé en T2 et comprend un séjour avec un coin cuisine, une chambre, une
salle de bains (avec baignoire) et un WC indépendant.

Il est préconisé son jumelage avec le

logement situé sur le méme étage R+2 pour aménager un T3 avec séjour sur

arriére, chambres sur rue et suppression d’une salle de bains.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
Rénovation énergétique :
Sécurité :

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

Cf PROGRAMMIE de TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES Logement n°6

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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PROGRAMME PAR LOGEMENT

12 rue JJ Rousseau

Logt n°6/6

R+2 + niveau des combles, sur arriéere

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité
Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0053
Adresse 12 rve Jean Jacques Rousseau
Lot n°® 6

Situation dans I'immeuble [R+2 + niveau des combles

Nom du propriétaire ala |SCI du moulin a Ruch (33 350) - FERRAND Bruno
date de la notification

Le logement doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Programme de travaux :
Ce logement, d’environ 27 m? est aménagé en T1 et comprend :
- au niveau R+2 : un séjour avec un coin cuisine, une salle de bains (avec baignoire) et un WC indépendant.
- Un escalier intérieur méne a un plateau libre de tout cloisonnement, sans surface habitable.
Il est préconisé son jumelage avec le logement situé sur le méme étage R+2 pour aménager un T3 avec séjour sur
arriere, chambres sur rue et suppression d’une salle de bains.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :

= Jumelage du logement avec le logement situé sur le méme niveau avec privatisation de la volée d’escalier a partir du palier
au r+1.

= Restructuration du logement selon une typologie en adéquation avec la surface disponible et les possibilités d’éclairement et
de volume habitable, suivant le Réglement Sanitaire Départemental ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)

1

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de |I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique
en vigueur ;

Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté;
- Pose d'une porte paliére pleine a panneaux ;

- Mise en place, pour toutes fenétres dans les étages, de garde-corps ou barre d’appui nécessaires pour la mise
en conformité de la sécurité des personnes ;

Entretien général de 'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création des gaines communes et
au réagencement de la typologie (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation et/ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries en bois a vitrage isolants
thermiques, en adéquation avec I'architecture de I'immeuble et conformément aux prescriptions
réglementaires du PLU

- Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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IMMEUBLE : 66/66 BIS RUE MICHEL DE MONTAIGNE

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L.25071342URBa5-AU
.; ° Date de télétransmission : 16/07/2025
. , . Seepti éfecture : 16/(
. ‘ o0 Service Aménagement 101, cours Victor Huga 33060°BBra&S6x -1 W5°%56.50.20.10
inCité
—_— I

Castillon-la-Bataille



OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité
Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n° AC 0440

Adresse 66 66bis rue Michel de Montaigne
Nombre de logements 5 3 I'état des lieux et 5 au cadastre
Autres locaux

Nombre de niveaux 4 ( dont caves et R+2= combles)

L'immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences reglementaires du Plan Local de I"'Urbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du bédtiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I"Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Programme de travaux
- Restructuration de I'immeuble en 4 logements avec jumelage et réagencement intérieur des logements en
combles afin d’améliorer les conditions globales d’habitabilité et réhabilitation tous corps d’état des
logements existants et recréés avec raccordement des équipements aux gaines techniques communes
créées.

Habitabilité et salubrité :

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont
séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales et raccordement de I'immeuble au tout a I'égout
si tel n’était pas le cas) avec réalisation de gaines techniques communes, dans I'enveloppe du batiment;

- Installation d’un systéme de ventilation efficace et continu commun a I'ensemble des pieces humides des
logements (WC, salles d’eau, cuisine ...);

- Curetage de la cour avec suppression des réseaux Eaux Pluviales non conformes;

- Création en rez-de-chaussée de locaux communs (poubelles) pour les logements ;

- Création d’un acceés a la cave (en lien avec la création du local commun poubelles) et mise en place d’un
dispositif de ventilation de la cave

- Condamnation du tunnel d’acces a la propriété située 17 rue Perrinot

- Sur les 3 niveaux de ce batiment, réalisation des travaux tous corps d’état selon le programme de logements
notifié ci-dessus (5 logements maximum) : isolation, platrerie, menuiseries extérieures et intérieures,
électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements sanitaires, peinture, revétements de sols ...

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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Sécurité :
- Réalisation et/ou mise aux normes des réseaux (électricité, gaz, téléphone, télé etc.) avec réalisation de
gaines techniques communes dans I’enveloppe du batiment selon réglementation en vigueur ;
- Restauration de la cage d’escalier et réfection a I'identique des éléments manquants (scellements, fixation, balustres,
main courante) de |'escalier suivant modele d’origine ;
- Mise en place, pour toutes fenétres dans les étages, de garde-corps ou barre d’appui nécessaires pour la mise
en conformité de la sécurité des personnes ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :

- Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver ;

- Vérification de I'ensemble de la couverture et de la zinguerie et travaux de réfection suivant état constaté ; compris
fenétres de toit ;

- Remplacement de I'ensemble des descentes d’eau pluviale et du réseau de récupération d'eaux
pluviales ;

- Vérification et ravalement des souches de cheminées ;

- Remise en état des éléments serruriers et ferronneries ;

- Vérification de I'ensemble des charpentes et planchers et travaux de réfection suivant état ;

- Ravalement de I'ensemble des parois de la cage d’escalier;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe de I'immeuble et des performances
énergétiques des équipements et/ou systemes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés
conformément a la réglementation thermique en vigueur ;

Facades :
Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires du PLU :

- Ravalement complet des facades, héberges, puits de jour et souches de cheminées, avec effacement des
réseaux ;

- Rénovation des menuiseries extérieures en bois ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries
en bois a vitrage isolants thermiques afin d’assurer l'isolation thermique et phonique des logements et en
adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

- Remise en état compléte et mise en peinture de tous les volets extérieurs existants. Remplacement le cas
échéant par des volets en adéquation avec I'architecture de I'immeuble ;

- Enlabsence de volets en facade, étudier la possibilité d’installer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

Espaces libres :
Traitement paysager de la cour arriére:
- aréaliser avec restitution d’emprise en pleine terre traitement végétal y compris toute sujétion relative a la bonne
gestion des eaux pluviales

MUR séparatif avec le 17 rue Perrinot :
- Retraitement du mur séparatif entre la cour de cet immeuble et celle du 17 rue Perrinot;
- Démoussage - lavage, enduit si nécessaire, et couronnement de la téte de mur;

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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PROGRAMME DE TRAVAUX
LOGEMENT n°1

RDC sur rue et cour

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0440
Adresse 64 bis rue Michel de Montaigne
Lot n° 1

Situation dans I'immeuble [rdc surrue et cour de I'immeuble 66 bis

Nom du propriétaire a la PAILLEY Simon
date de la notification

Le logement doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences reglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la reglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d’amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Ce logement, d’environ 65 m?, comprend 4 piéces principales a usage de séjour ou chambres. Le séjour se trouve au
centre de I'appartement et est éclairé par la baie libre de la cuisine ouverte attenante. Deux chambres sont
aménagées dans une piéce sur la rue et une piéce sur cour. La salle d’eau/WC sont au centre de |'appartement.

Il est préconisé la restructuration du logement en supprimant la cloison séparative entre cuisine et séjour.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
- Réagencement intérieur afin d’assurer les bonnes conditions d’habitabilité des piéces principales (en termes

d’éclairement naturel et de ventilation sur I'extérieur), suivant le Réglement Sanitaire Départemental ;
- Dans ce cadre, décloisonnant la cuisine du séjour pour permettre a ce dernier de bénéficier d’'un
éclairement direct par la fenétre sur rue.
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...) ;

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
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Date de réception préfecture : 16/07/2025
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Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de |I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique en
vigueur ;

Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;
- Pose d’'une porte paliére pleine a panneaux, en remplacement de la porte en ferronnerie et verre.

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrlmonlaux :
Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires a la suite de la création des gaines
communes et au réagencement de la typologie (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation et/ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries en bois a vitrage isolants
thermiques, en adéquation avec I'architecture de I'immeuble et conformément aux prescriptions réglementaires
du PLU

- Remise en état compléte et mise en peinture des volets extérieurs existants.

- Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

- Préservation de tous éléments de qualité tels que cheminées, menuiseries intérieures, boiseries, parquets,
etc., qui devront étre conservés en place et remis en valeur ;

Accusé de réception en préfecture
033-213301088-20250709-L25071342URBa5-AU
Date de télétransmission : 16/07/2025

Date de réception préfecture : 16/07/2025
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PROGRAMME DE TRAVAUX
LOGEMENT n°2
R+1 - porte gauche

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0440
Adresse 66 rue Michel de Montaigne
Lot n°® 1

Situation dans I'immeuble |R+1 gauche

Nom du propriétaire a la PAILLEY Simon
date de la notification

Le logement doit répondre apres travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Ce logement, d’environ 65 m?, comprend 3 piéces principales a usage de séjour ou chambres. Le séjour se situe
cOté rue, avec cuisine ouverte par baie libre attenante au centre de I'appartement. Deux chambres sont aménagées
cbté cour. La salle d’eau/WC sont au centre de I'appartement.

Il est préconisé la restructuration du logement en supprimant la cloison séparative entre cuisine et séjour

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
- Réagencement intérieur de ce T3, afin d’assurer les bonnes conditions d’habitabilité des pieces principales (en
termes d’éclairement naturel et de ventilation sur I'extérieur), suivant le Réglement Sanitaire Départemental ;
Le réagencement intérieur est a étudier ; en supprimant la cloison entre cuisine et séjour.
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...) ;

Accusé de réception en préfecture
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Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique
en vigueur ;

Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;
- Pose d’une porte paliére pleine a panneaux ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrlmonlaux
Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires a la suite de la création des gaines communes
et au réagencement de la typologie (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation et/ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries en bois a vitrage isolants
thermiques, en adéquation avec I'architecture de I'immeuble et conformément aux prescriptions réglementaires
du PLU

- Etudier la possibilité d’associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

- Remise en état compléte et mise en peinture des volets extérieurs existants.

- Préservation de tous éléments de qualité tels que cheminées, menuiseries intérieures, boiseries, parquets,
etc., qui devront étre conservés en place et remis en valeur ;

Accusé de réception en préfecture
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PROGRAMME DE TRAVAUX
LOGEMENT n°3 /5
R+1 - porte droite

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0440
Adresse 66 rue Michel de Montaigne
Lot n°® 1

Situation dans I'immeuble |R+1droite

Nom du propriétaire a la PAILLEY Simon
date de la notification

Le logement doit répondre apres travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU ...

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Ce logement, d’environ 18 m?, est aménagé en T1 et comprend : une piéce de séjour avec un coin cuisine et une
salle d’eau/WC
L’appartement est en cours de travaux en décembre 2024.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :
- Réagencement intérieur en T1, afin d’assurer les bonnes conditions d’habitabilité des pieces principales (en

termes d’éclairement naturel et de ventilation sur I'extérieur), suivant le Réglement Sanitaire Départemental ;
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...) ;
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Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de |I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique en
vigueur ;

Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;
- Pose d’une porte paliére pleine a panneaux ;

Entretien général de 'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création des gaines communes et
au réagencement de la typologie (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation et/ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries en bois a vitrage isolants
thermiques, en adéquation avec I'architecture de I'immeuble et conformément aux prescriptions réglementaires
du PLU

- Remise en état compléte et mise en peinture des volets extérieurs existants.

Accusé de réception en préfecture
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PROGRAMME POUR LOGEMENT NON
VISITE

LOGEMENT n°4/5
R+2 - porte gauche

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0440
Adresse 66 rue Michel de Montaigne
Lot n° 4

Situation dans I'immeuble |R+2 gauche

Nom du propriétaire a la PAILLEY Simon
date de la notification

Le logement n’a pu étre visité. Il doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir:
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Le propriétaire doit apporter les preuves que son logement répond a ces différents objectifs.

InCité restera disponible pour effectuer une visite du logement, afin d‘établir, si nécessaire, le programme de travaux a mettre
en ceuvre pour répondre & ceux-ci, avant la fin de I'enquéte préalable a la déclaration d‘utilité publique (D.U.P).

Toutefois, si le propriétaire fait obstacle a cette visite, il sera retenu comme hypothése que ce logement ne répond pas a
ces différents objectifs.

Le logement fera alors I'objet d'un programme de travaux de réhabilitation compléte obligatoire.
Il est rappelé que les prescriptions concernant les parties communes de I'immeuble peuvent directement impacter ce logement.

Tous les travaux entrepris devront ['étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU Bordeaux Métropole « Ville de Pierre ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.

Accusé de réception en préfecture
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D’apres les éléments transmis par les services de la Ville, et suite a leur visite du logement, la description du
logement et le programme de travaux sont les suivants :

Description

Ce logement comprend : deux piéces aménagées en pieces de séjour, une cuisine et une salle d’eau/WC
L’appartement est aménagé dans le niveau des combles et les espaces ne répondent pas aux regles minimales d’habitabilité des
piéces principales d’habitation

Programme de travaux

Il est préconisé son jumelage avec le logement situé sur le méme étage R+2 pour aménager un logement en adéquation avec la
surface disponible et les possibilités d’éclairement et de volume habitable de ce plateau, suivant le Réglement Sanitaire
Départemental ;

En conséquence les prescriptions sont les suivantes:

Habitabilité et salubrité :
- Jumelage du logement avec le logement situé sur le méme niveau avec privatisation de la volée d’escalier a
partir du palier au r+1.

—  Restructuration du logement selon une typologie en adéquation avec la surface disponible et les possibilités d’éclairement et
de volume habitable, suivant le Réglement Sanitaire Départemental ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’'un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...) ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement suivant la reglementation thermique en
vigueur ;
- Particulierement, démolition des faux plafonds pour optimiser les hauteurs volumes sous rampant et
I'isolation thermique des toitures

Sécurité :
- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;
- Pose d’'une porte paliére pleine a panneaux au niveau du palier du R+1

Entretien général de 'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux nécessaires a la création des gaines communes et a 'aménagement du
logement (sol, murs, plafond, revétements...)

- Rénovation des menuiseries extérieures en bois ou remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries
en bois a vitrage isolants thermiques afin d’assurer l'isolation thermique et phonique des logements et en
adéquation avec |'architecture de I'immeuble ;

- Etudier la possibilité d’ouvertures de fenétres de toit sur versant arriere de la couverture

Accusé de réception en préfecture
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PROGRAMME POUR LOGEMENT NON
VISITE

LOGEMENT n°5
R+2

OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE BOURG DE CASTILLON-

LA-BATAILLE

Concession d’Aménagement Ville de Castillon-la-Bataille - InCité

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° AC 0440
Adresse 66 rue Michel de Montaigne
Lot n°® 5

Situation dans I'immeuble |R+2 droite

Nom du propriétaire a la PAILLEY Simon
date de la notification

Le logement n’a pu étre visité. Il doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir:
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences reglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la reglementation thermique en
vigueur concernant les constructions existantes

Le propriétaire doit apporter les preuves que son logement répond a ces différents objectifs.

InCité restera disponible pour effectuer une visite du logement, afin d’établir, si nécessaire, le programme de travaux a mettre
en ceuvre pour répondre & ceux-ci, avant la fin de I'enquéte préalable a la déclaration d‘utilité publique (D.U.P).

Toutefois, si le propriétaire fait obstacle a cette visite, il sera retenu comme hypothése que ce logement ne répond pas a
ces différents objectifs.

Le logement fera alors I'objet d'un programme de travaux de réhabilitation compléte obligatoire.
Il est rappelé que les prescriptions concernant les parties communes de I'immeuble peuvent directement impacter ce logement.

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de |'Habitation, Code de la Santé Publique, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration
des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement général du PLU Bordeaux Métropole « Ville de Pierre ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par
des professionnels agréés.
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